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» Total des logements crees 2015: 470 S

> Maisons:114
> Appartements : 356

» Logement etudiant :
environ 7000 kots et studios
( +1000 en colocation)

Tendances immobilieres:

la construction d’appartements dits « de standing » et
division dimmeubles anciens en petits logements

Le legement namurois:
Un secteur eynamigue




» Total des ménages = 50.603
> 37,9 % de ménages d’'isolés
> 31,2 % de ménages avec enfants dont 1/3 de familles monoparentales
» 4537 logements publics
> 2892 candidatures de familles en attente d’'un logement public
» 360 requétes en expulsions par an
» Revenu moyen net par habitant 16500.€/an* n _‘
» 41,5% de locataires ik &
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Des enfileux sociaus
impoertants )




» Assurer |'acces a un logement digne pour tous;

» Velller a I'équilibre demographique de la ville

par le logement des familles avec enfants;
» Proteger les logements familiaux ;

» Répondre aux exigences de la Wallonie: 10%

de logement public ou assimilé sous Bine de

sanctions financieres. (décret du 15 juillet 2008 )

Les céffis de e VIl >




L'autorité peut imposer, dans un permis :

(art123,128 et 136 du cwatupe )

» une condition afin de rendre le projet conforme
au bon amenagement des lieux,

» une charge interne afin de compenser le cot
social du projet et le rendre conforme au bon
amenagement des lieux,

» une charge externe afin, uniquement, de
compenser le cout social du projet.

» Un logement public = un equipement public

Jurlsprucence / Dreft )




» Relation avec le projet

» Principe d’égalite

» Principe de proportionnalite
» Analyse au cas par cas

» Motivation de la charge

» Precision de la charge

Principes reletlis aus
charges e’ urvanisme




Principes :
» Pas de charges d'urbanisme logement
M Un engagement au cas par cas

» Pas de cession de logement a la Ville

M Mise en gestion a I’AlS pour une période
determinee
» Egalité de traitement et proportionnalité: tout le monde est
potentiellement concerne
- Regime derogatoire iogement personnel, famile, charges d'urbanisme lourdes

» Engagement unilatéral
» Garanti par cautionnement

» Création d’'un fonds logement

Deliveration & mal 2019 ¢
charges o uranisme
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\ ( Avantages J
Logement neuf ou en bon état
Proportionné a ses besoins

Depense energétigue adaptee a ses
revenus ”

Loyer raisonnable

Allocation de foyer résidence
Suivi par un interlocuteur social ===
Reéponse a ses tracas d'utilisateur
Logement tremplin (3-9 ans ou +...)

Locatalre )



\ [ Avantages J
» Plus de logements en gestion
» Logements en bon etat
» Augmentation des subsides régionaux

» Augmentation du personnel d’ encadrement”
des locataires ’ —_—

» Revenus des contrats

AGENCE ﬂ[ﬁﬁ)ﬂiﬁ@[@ﬂﬂﬂéfﬁ@
soclale )




( Avantages J

» Augmentation du taux de logements publics
» Benefice du fond des communes preserve
» Acces au logement pour tous Ies C|toyens
» Mixite sociale 4

Ville ede Namur \ )




\ [ Avantages J
» Loyer garanti
» Rendement raisonnable (estimé 3,5%)
» Reécupération du bien a terme

Possibilite d’'aliéner le bien avec
I'engagement ou a terme

Etat des lieux garanti
Suivi du locataire
Pas de vide locatif
Exoneération PRI
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Prometeur / amenageur )




» Transférer 'engagement auprés d'un investisseur

prive, d'une banque, d'une SLSP

» Recupeération au terme du contrat de 9 ans du

logement en bon etat et sa plus value éventuelle

» Satisfaction du systeme et prolongation du contrat AIS

Opportuniies / chol )
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Processus

Concertation :voir ce qui possible ou non
suivant le contexte et les charges d'urbanisme

(proportionnalité)

Introduction du permis : engagement logement

ANV

+garantie financiere

Présentation du contrat AIS

restitution garantie O



» 8 mai 2015
Entrée en vigueur de I'engagement logement

» 20 engagements logements signes !
e 43 autres dossiers en cours de
COﬂCFétlsathn (attente dépot demande de permis d’urbanisme)
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‘ Engagement logement concrétisé pour > 5 logts

A
™ © Engagement logement concrétisé pour < 5 logts
Engagement logement prévu
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Nécessité d’'une concertation préalable avec les promoteurs
Nécessité d’'une importante synergie urbanisme /logement
Marchés financiers favorables a ce type d’investissement

Mesure bien accueillie car crise du secteur logement « de

standing »
TVA 21%
Image du locataire a promouvoir

Afflux soudain de dossiers a I'AlS / délais

Silan



Et certains obstacles ...

» Dossiers deposes avant entree en vigueur
de I'engagement logement ;

» Permis délivré par Region et non Ville ;

» Projets de maisons individuelles ;

» Dossiers toucheés par une charge d'urbanisme

consequente

Silan >




» Qualité des logements proposes
» Rapldlté de mise en ceuvre ( >< logement public classique )

» Mixité sociale a I'echelle du quartier et de

I'immeuble

ALOULS




Une eperation
conceriee et gagnante )




