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I. Une absoluité qui interroge

A. L’article 544 du Code civil (ancien : 1804-2021)

« La propriété est le droit de jouir et disposer des choses
de la manière la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse
pas un usage prohibé par les lois ou par les règlements »

B. Conséquences

• Un très large pouvoir qui s’exprime à travers
chacune des trois prérogatives

• Qui peut le plus peut le moins
• Une fin d’article à relativiser
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II. Éléments d’explication

A. Historiques

1. La Révolution française

La propriété comme « droit naturel et imprescriptible »,
pourvu d’un caractère « inviolable et sacré »
(art. 2 et 17 de la Déclaration des droits de l’homme et du citoyen de
1789)

→ Conséquences
• Un droit antérieur à l’apparition de la société…
• …et donc insusceptible de limites
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2. Ancien Régime

• Absence de propriété privée pour les sujets
• L’enchevêtrement médiéval de prérogatives de
statuts différents sur le même bien

• Un droit de jouissance grevé de nombreuses
contraintes

→ Réactions révolutionnaires
• Nécessité générale de rompre avec l’Ancien
régime

• Un droit de propriété individuel et affranchi
• Disparition de la contrainte par corps pour dettes
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B. Philosophiques

• Anthropocentrisme
• Dualisme
• Influence de Locke

→ Conséquence : arraisonnement de la nature

C. Économiques

• Capitalisme
• Mouvement des « enclosures »

→ Conséquence : propriété nécessairement privative
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III. Émergence de la notion d’usage

A. Droit romain

• Obligation de faire fructifier sa parcelle (« ius utendi ad
meliorandum »)

• Instauration d’une propriété « bonitaire »
• Reconnaissance des effets de l’« usucapion »
• le « dominium » moins vu comme un contenu ou une
puissance que comme un périmètre
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B. Ancien Régime

• Les deux domaines (éminent et utile)
• Influence théologique
• Biens communaux

C. Consécrations contemporaines

• « Propriétés » commerciale et culturale
• Possession et prescription acquisitive
• Droits réels démembrés (sur la chose d’autrui)
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IV. La propriété « fonction sociale »

A. Consécrations

• Doctrinales (Comte, Durkheim, Duguit, …)
• Constitutionnelles (Allemagne, Espagne, Irlande,
Brésil, …)

• Jurisprudentielles (Cour européenne des droits de
l’homme, Cour de justice de l’Union européenne,
Cour constitutionnelle belge, …)

• Législatives
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B. Le nouveau Code civil (2020)

• La définition du droit de propriété (article 3.50 : « Le
droit de propriété confère directement au propriétaire le
droit d'user de ce qui fait l'objet de son droit, d'en avoir
la jouissance et d'en disposer. Le propriétaire a la
plénitude des prérogatives, sous réserve des
restrictions imposées par les lois, les règlements ou
par les droits de tiers »)

• Les travaux préparatoires

• Les « tolérances du propriétaire » (article 3.67, §3 :
« Lorsqu'un immeuble non bâti et non cultivé n'est pas
clôturé, quiconque peut s'y rendre, sauf si cela
engendre un dommage ou nuit au propriétaire de cette
parcelle ou si ce dernier a fait savoir de manière claire
que l'accès au fonds est interdit aux tiers sans son
autorisation »)
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V. Alternatives actuelles à la
propriété privée

A. Emphytéose et superficie

B. Fiducie

C. Coopérative

D. Biens communs

E. Droits de la nature

F. Notion de « destination »



Merci pour votre attention !

nicolasbernard@uclouvain.be

11


